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1 – LA DEFINIZIONE DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO  
 
 
La L.R. 12/2005 e s.m.i. prevede che nella strumentazione urbanistica venga definito 

il tessuto urbano consolidato (TUC), al fine della successiva individuazione degli 

ambiti di trasformazione ed espansione.  

 

La Variante Generale al P.G.T., adegua la delimitazione del tessuto urbano 

consolidato (TUC), in relazione agli interventi edificatori che hanno trovato attuazione 

ed effettua alcuni riconoscimenti minori di ambiti edificati, in zona di rete ecologica 

provinciale.  

 

Il suddetto riconoscimento viene di seguito indicato con la relativa documentazione 

fotografica, rappresentativa dello stato dei luoghi rispetto ai quali è stata valutata la 

qualità dei contesti rispetto alla rete ecologica ed al tessuto consolidato. 
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1 - L’APPLICAZIONE DEL “BILANCIO ECOLOGICO” CON LA QUAL IFICAZIONE  

DELLA RETE ECOLOGICA E LA RIDUZIONE DI CONSUMO DI N UOVO SUOLO 

 
La variante generale al vigente piano del governo del territorio ha applicato il principio, 

espresso nella L.R. 31/2014 del Bilancio Ecologico di seguito riportato, nel rispetto 

dell’applicazione dei disposti di cui alla L.R. 16/2017. 

 
“Bilancio ecologico del suolo: la differenza tra la superficie agricola che viene 
trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio e la superficie 
urbanizzata e urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel medesimo 
strumento urbanistico a superficie agricola. Se il bilancio ecologico del suolo è pari a 
zero, il consumo di suolo è pari a zero” 
 
La Legge Regionale n° 16 del 26.05.2017 “Modifiche all’art. 5 della L.R. 28.11.2014 n° 
31 (Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione del 
suolo degradato)” pubblicata sul BURL supplemento n° 22 del 30.05.2017, modifica 
l’art. 5 della L.R. 31/2014 e consente ai comuni nell’ambito del regime transitorio di 
“approvare varianti generali o parziali al Documento di Piano, assicurando il bilancio 
ecologico del suolo non superiore a zero. --- omissis--- La relazione del documento 
di piano, --- omissis---, illustra le soluzioni pro spettate, nonché la loro idoneità a 
conseguire la massima compatibilità tra i processi di urbanizzazione in atto e 
l’esigenza di ridurre il consumo di suolo e salvagu ardare lo sviluppo delle 
attività agricole, anche attraverso puntuali compar azioni circa la qualità 
ambientale, paesaggistica ed agricola dei suoli int eressati. - -- omissis---“ 
 
 
In una apposita scheda viene riportato il riconoscimento di un ambito urbanizzato ai 
sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i.  
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 RICONOSCIMENTI 
DI AREE EDIFICATE ED URBANIZZATE  

AI SENSI DELLA L.R. 12/2005  
 

 

Ambito edificato in località Gnallo 

 

Il comparto interessa un compendio storico della località Gnallo, ove vi sono delle 

abitazioni di carattere storico, con i relativi giardini di pertinenza, posti in aderenza alla 

viabilità locale. 

 

L’ambito territoriale, di esigua dimensione, è intercluso tra l’edificato e la viabilità; 

pertanto non può essere considerato aree agricola appartenente alla rete ecologica.  

 

La variante urbanistica riconosce quali ambiti urbanizzati ai sensi della L.R. 12/2005 e 

s.m.i. le aree adibite a giardini pertinenziali di edifici residenziali nella frazione di 

Gnallo, per una superficie totale pari a 1.083 mq, a completamento dell’edificato 

esistente, ricomprendendo tali ambiti in zona a “Centro storico”. 

 

Si definisce la situazione esistente e rilevata come ambiti urbanizzati appartenenti al 

Tessuto Urbano Consolidato (TUC). 
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Stralcio tavola 3.2c - Bilancio ecologico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
Stralcio foto aerea 

CENTRO STORICO 
GNALLO 

giardini pertinenziali 

delle abitazioni esistenti 
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 RICONOSCIMENTI 

DI AREE EDIFICATE ED URBANIZZATE  
AI SENSI DELLA L.R. 12/2005  

 

 

Ambito edificato in Via San Pietro - a sud del cent ro storico di Carlazzo 

Il comparto interessa un compendio residenziale consolidato, con i relativi giardini di 

pertinenza, posti in aderenza alla viabilità locale. 

 

L’ambito territoriale, di esigua dimensione, è intercluso tra l’edificato e la viabilità; 

pertanto non può essere considerato aree agricola appartenente alla rete ecologica.  

 

La variante urbanistica riconosce quali ambiti urbanizzati ai sensi della L.R. 12/2005 e 

s.m.i. le aree adibite a giardini pertinenziali di edifici residenziali nell’ambito in via San 

Pietro, per una superficie totale pari a 1.140 mq, a completamento dell’edificato 

esistente, ricomprendendo tali ambiti in zona “ RV  - residenziale a verde privato”, in 

conformità allo stato dei luoghi. 

 

Si definisce la situazione esistente e rilevata come ambiti urbanizzati appartenenti al 

Tessuto Urbano Consolidato (TUC). 
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Stralcio tavola 3.2c - Bilancio ecologico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
Stralcio foto aerea 

VIA SAN PIETRO 
A SUD DEL CENTRO 

STORICO DI 
CARLAZZO 

giardini pertinenziali 

delle abitazioni esistenti 
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 RICONOSCIMENTI 

DI AREE EDIFICATE ED URBANIZZATE  
AI SENSI DELLA L.R. 12/2005  

 

 

Ambito edificato in via Val Cavargna - SP10 

Il comparto interessa un compendio residenziale esistente, con la relativa area di 

pertinenza. 

 

L’ambito territoriale, di esigua dimensione, è recintato adibito a giardino privato; 

pertanto non può essere considerato aree agricola appartenente alla rete ecologica.  

 

La variante urbanistica riconosce quali ambiti urbanizzati ai sensi della L.R. 12/2005 e 

s.m.i. l’ area adibita a giardino pertinenziale dell’edificio residenziale nell’ambito in via 

Val Cavargna, per una superficie totale pari a 499 mq, a completamento dell’edificato 

esistente, ricomprendendo tali ambiti in zona “ RV  - residenziale a verde privato”, in 

conformità allo stato dei luoghi. 

 

Si definisce la situazione esistente e rilevata come ambiti urbanizzati appartenenti al 

Tessuto Urbano Consolidato (TUC). 



COMUNE DI CARLAZZO (CO)   VARIANTE GENERALE AL P.G.T 
SCHEDE RAPPRESENTATIVE DEI RICONOSCIMENTI DI AMBITI DI TESSUTO URBANO CONSOLIDATO AI SENSI 
DELLA L.R. 12/2005 e s.m.i.  

 

Studio Tecnico arch. Marielena Sgroi  Pag. 10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stralcio tavola 3.2c - Bilancio ecologico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
Stralcio foto aerea 

VIA VAL CAVARGNA - SP10 

giardino di pertinenza 

dell’ abitazione esistente 
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 RICONOSCIMENTI 

DI AREE EDIFICATE ED URBANIZZATE  
AI SENSI DELLA L.R. 12/2005  

 

 

Ambito edificato a nord di via Per Naggio - Frazion e di Gottro 

Il comparto interessa un compendio residenziale esistente, con la relativa area di 

pertinenza. 

 

L’ambito territoriale, di esigua dimensione, è recintato adibito a giardino privato; 

pertanto non può essere considerato aree agricola appartenente alla rete ecologica.  

 

La variante urbanistica riconosce quali ambiti urbanizzati ai sensi della L.R. 12/2005 e 

s.m.i. l’ area adibita a giardino pertinenziale dell’edificio residenziale nell’ambito a nord 

di via Per Naggio, per una superficie totale pari a 390 mq, a completamento 

dell’edificato esistente, ricomprendendo tali ambiti in zona “ RV  - residenziale a verde 

privato”, in conformità allo stato dei luoghi. 

 

Si definisce la situazione esistente e rilevata come ambiti urbanizzati appartenenti al 

Tessuto Urbano Consolidato (TUC). 
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Stralcio tavola 3.2c - Bilancio ecologico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
Stralcio foto aerea 

Ambito edificato a 
nord di via Per Naggio 

Frazione di Gottro 
 

giardino di pertinenza  

dell’ abitazione esistente 
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 RICONOSCIMENTI 

DI AREE EDIFICATE ED URBANIZZATE  
AI SENSI DELLA L.R. 12/2005  

 

 

Ambito compromesso - Frazione di San Pietro Sovera 

Il comparto interessa un ambito compromesso delimitato da un muretto di 

contenimento in fregio alla viabilità esistente. 

 

L’ambito territoriale, di esigua dimensione, è delimitato da un muretto di contenimento; 

pertanto non può essere considerato aree agricola appartenente alla rete ecologica.  

 

La variante urbanistica riconosce quali ambiti urbanizzati ai sensi della L.R. 12/2005 e 

s.m.i. l’ area già utilizzata come parcheggio, per una superficie totale pari a 490 mq,  

ricomprendendo tali ambiti in zona “ area standard in progetto”, affinché possa essere 

implementata e riqualificata al fine di dotare di aree a parcheggio le abitazioni 

circostanti e quale punto di sosta in prossimità della Riserva Lago di Piano. 

 

Si definisce la situazione esistente e rilevata come ambiti urbanizzati appartenenti al 

Tessuto Urbano Consolidato (TUC). 
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Stralcio tavola 3.2c - Bilancio ecologico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
Stralcio foto aerea 

VIA VAL CAVARGNA - SP10 

ambito delimitato da 

muretto - utilizzato come 

parcheggio 
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 RICONOSCIMENTI 

DI AREE EDIFICATE ED URBANIZZATE  
AI SENSI DELLA L.R. 12/2005  

 

 

Ambito edificato a sud della SS 340 Regina - parche ggio sterrato Riserva lago di 

Piano 

Il comparto interessa un ambito compromesso, utilizzato storicamente quale 

parcheggio funzionale alla fruizione della Riserva del Lago di Piano, posto all’interno 

del SIC. 

 

L’ambito territoriale, di esigua dimensione, è intercluso tra la viabilità della Strada 

Statale Regina, l’attività di ristorazione posta in prossimità, la Casa della Riserva e le 

aree naturali del lago di Piano. Il piazzale sterrato è storicamente utilizzato a 

parcheggio; pertanto non può essere considerato aree agricola appartenente alla rete 

ecologica.  

 

La variante urbanistica riconosce quali ambiti urbanizzati ai sensi della L.R. 12/2005 e 

s.m.i. l’ area già utilizzata come parcheggio, per una superficie totale pari a 280 mq,  

ricomprendendo tali ambiti in zona “ area standard esistente”. 

 

Si definisce la situazione esistente e rilevata come ambiti urbanizzati appartenenti al 

Tessuto Urbano Consolidato (TUC). 
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Stralcio tavola 3.2c - Bilancio ecologico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
Stralcio foto aerea 

Parcheggio sterrato 
Riserva lago di Piano a 

sud della SS 340 Regina 
 

Casa della Riserva 

parcheggio sterrato 

esistente 
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Casa della Riserva parcheggio sterrato esistente 


